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ZONE IINA

Caractére de lg zone

Celle zone non équipde ou insuffisamment équipée & vocalion, & court ou moven ferine,
d’équipemenis publics et d’extension urbaine s'y rattachant pourra étre urbanisée :

-~ s0it par une modification du P08,

- Soit par la création d'une ZA.C.

~  soit par la réalisation d’opérations d'aménagement ou de construction compatibles avec un
aménagement coordonné et cohérent de la zone,

SECTION I- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOI

ARTICLE JINA! - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

I -Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

a) Ees équipemenis publics notamment scolaires.
b) Les commerces et activitds de proximité.

c) Les habitations directement lides ef nécessaives au fonctionnement de la zone . logements de
Jonction, gardiennage.

d) Des constructions & usage d’hébergement hotelier.

¢} Les lotissements, & Pexception de cenx 4 usage d’habitation.

J) Les terrains et salle de jfeux, de sports, et de loisirs, dont les piscines.

g) Les owvrages technigues divers nécessaires au fonctionnement des services publics.
h} Les clétures.

2 - Towtefois, les occupations et wiilisotions du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions ci-aprés *

a) Les affouillements et les exhaussements du sol indispensables aux constructions et installations
autorisées dans la zone ainsi qu'd leur desserte (accés extérienr).

b) La reconstruction & U'identique des hdliments détruils par sinistre,
ARTICLE IINA2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DY SOL INTERDITES
Toutes les oceupations et utilisations du sol non mentionnédes a I'article IINAI sont interdites,

notamment les dépdts a Uair libre de matérigux, déchets ou dpaves de quelque nature qu'ils soient qui
constituent des risques pour ln salubrité publique et d’incendie et les lotissements & usage d’habitation.
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SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE IINA3 - ACCES ET VOIRIE

I -Aceés

Les accés doivent éive dimensionnés et adaptés a llimportance du projet.
Un seul accés est admis sur chacune des R.D. 562 et 37.

2 -Yoirie

@) Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées doivent éire adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir,

b} Les voles privdes se terminant en Impasse doivent élre aménagpées de telle sorte que les véhicules
Dpuissent fuire demi-tour.

ARTICLE IINA4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

I-Eay

Tontle installation ou construction nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable, suivani les spécifications du Réglement Communal de Distribution d'Eau..

2 - dssainissement

Toute installation ou construction nouvelle doit étre raccordde par des canalisations souterraines au
réseau public d’assainissement, suivant les prescriptions réglemeniaires.

Lévacuation des eaux pluwviales ainsi que la vidange des piscines dans le wréseau public

d’assainissement des eaitx usées est inlerdite.

3 - Kleciricité et Téléphone

Pour touwte construction ou instatlation nouvelle, les réseaux de distribution d’'énergie
électrigue ef les cibles téléphoniques, sur le domaine public comme sur les propriétés privées doivent éire
réalisés en souterrain, sauf Impossibilité technique.

ARTICLE IINAS - CARACTERISTIOUES DES TERRAINS

Pour les opérations admises & 'article IINAI, hormis les équipements et services publics, le
terrain d’assietle ne doif pas étre inférieur & 5 000 m*.

ARTICLE IINAG - IMPEANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES PUBLIOUES ET EMPRISES PURLIOUES

Cette disposition ne $'appligue pas aux ouvrages lechniques d'infrastruciure nécessaires au
Jonctionnement des services publics.

Les constructions doivent s'implanier & une distance supérieure ou égale 4 5 m de l'alignement
des voies existanies, & modifier ou & créer. En ce qui concerne les terrains riverains de lg RD 562 la distance
d'implantation est portée & 75 m de l'axe de cette route. Pour ceux jouxtant la RD 37 cette distance est poriée &
un minimuin de 15 m par rapport & U'axe de la route,
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ARTICLE IINA7 ~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Catte disposition ne s'applique pas aux ouvrages techniques d’infrastructure nécessaires au
Jonctionnement des services publics.

La distance, comptée horizontalement de tout poini d'une construction au point le plus proche
de la limite séparative, doit étre au moins égale a la différence d'altitude enire ces deux points sans pouvolir étre
inférieure a 4 m.

ARIICLE IINAS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Cette disposition ne §'applique pas aux ouvrages techniques d’infrastructure nécessaires au
Jonctionnement des services publics.

La distance comptée hovizontalement de tout point d'une construction, qui ne sergil pas
mitoyenne, an point bas le plus proche d'une auire consiruction, doit éive au moins égale & la différence
d'altitude entre ces deux poinis sans pouvoir étre inférieure 4 4 m.

I n'y a pas de régle d'implantation pour les piscines.

ARTICLE [INAY - EMPRISE AUSOL

a) L'emprise des constructions (annexes comprises) est fixde & 50 %.. Cette disposilion ne s'applique
pas aux bassins des piscines.

b) Pour les équipements publics & caractére scolairve, sanitaire, hospitalier et sportif;, ['emprise au sol
n'est pas réglementée.
ARTICLE IINA1D - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Cette disposition ne s'applique pas aux ouvrages techuiques d’infrasiructure nécessaires au

Jonctionnement des services publics.
I -Conditions de mesure

La hauteur des constructions est mesurée, en tout point des facades, a I'égout du toit et est
déterminde par un plan, paralléle au sol naturel avant travaux, corvespondant a In hawteur absolue (voir croguis
A en annexe). Le sol naiurel doit éive défini par un plan altimétrique.

2 - Hauteur absolue

Pour les terrains de pente < 10 %, la hauteur des constructions est de 7 m. Efle peut étre
portée & 9 mdtres pour la construction & usage hotelier ef d'équipements publics.

Pour les terrains de pente supérieure & 10 %, l'enveloppe bétie est délerminée suivant les
mémes prescriptions parun plan paralléle au sol raturel (voir croquis B en annexe).
ARTICLE TINA11 - ASPECT EXTERIEUR

Cefte disposition ne s 'appligue pas aux ouwvrages techriques nécessaires au fonctionnement des services publics.
1 - Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou I'intérét des Heux avolsinants,
du site et des paysages.
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2 - Toitures

Elles sont simples, généralement & 2 pentes oppusées ; la pente doit étre sensiblement identigue & celle
des constructions avoisinantes et ne devra pas dépasser 30%.

Tes couvertures doivent 8tre exécuides en tuiles rondes ou canal ou en tuiles romanes. Les souches
doivent étre de caractére simple et implantdes judicieusement de maniére & éviter des hauteurs trop grandes.
En ce qui concerne les équipements publics structuranis, les toitures terrasses sont autorisées ainsi que les
toitures & quatre pentes.

3 - Facades

Sont interdites toute imitation de matériaux tels que faux moellons de pierre, fausses brigues, faux pans
de bois ainsi que l'emploi & nu, en parement, de matériaux tels que carreaux de pldtre agglomérés ou briques
creuses non revélus o ‘enduils,

La coulewr des matériaux de construction ou des enduits doit s harmoniser & celle des constructions
avoisinantes et s'inspirer du nuancier des couleurs déposé en Mairie. Les ouvertures doivent étre de proportions
harmonieuses et compatibles avec celles des constructions avoisinantes. Tous fravaux de réfection et de
ravalement des facades sont soumis a déclaration de travaux exempiés du permis de construire.

Les marquises { auvents métalliques vitrés) sont interdites.

Les consiructions annexes, en matériau métallique, constitudes d'éléments préfabriqués & assembler,
sont interdites. Toutefois, les constructions de ce type, en bois, peuvent éire autorisées, suivant les spécifications
des alindas 1 et 2 du présent article.

4 - Clotures

Elles peuvent étre réalisées en fonction de lenvironnement, en mur plein, ou en mur bahut de 0,60 m
surmonté d’un grillage, en maconnerie crépi rustique ou en pierres, maconnées ou séches, ou en grillage posé
sur des piguets scellés au sol, ou en haies vives pour tenir compte du caractére ou de 1'intérét des lieux
avoisinants et respecter harmonie des constructions. De maniére i assurer plus efficacement la protection des
équipenients publics particulidrement fréquentds ou compartant des installations sensibles, la mise en place de
grilles renforcées est autorisée.. La hauteur des cldtures ne peut dépasser 2 métres. Elles devront étre édifides
5 m de lg limite de In parcelle, et, en cas d'impossibilité, suivant les spécifications des services compétents.

3 - Poritails

Tis seront réalisés & une distance minimale de 35 m par rapport & Ualignement de la voie existante, &
modifier ou & créer. Ne sont pas soumis i cette régle les portes ou les portillons.

TIis doivent étre de proportions harmonieuses et de caractére simple, en métul ou en bols.
6 - Architeciure contemporaine : des dispositions différentes de celles fixées aux précédents alinéas du présent

article peuvent étre admises si elles résultent de recherches architecturales assujetties & des études particuliéres
d'insertion dans le site ef restent en harmonie avec le cavactére du site et des paysages.

ARTICLE HINAI2 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

1 - Le statiormement des véhicules automobiles ou des deux roues correspondant aux besaing des constructlons
et installations sera réalisé en dehors des voies. La superficie & prendre en compte pour une place de
stationnement pour véhicule automobile est de 25 m?, y compris les aceés et les dégagements.

- Pour les habitations destindes au fonctionnement de ln zone : une place et demie de stationnement ou de
garage par logement au moins.

- Povr U'hétel : une place el demie de stationnement ou de garage par chambre
- Pour Ies coustructions & usage de commerces et d’activité de proximiié : quatre places minimum pour 100 m?
de S.H.O.N., en fonction de activité et du contexte local.
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- Pour les installations de lype scolaire, les places de stationnement, tant pour les véhicules et les deux roues que
pour les autocars, devront permetire d'accommoder les véhicules des personnels enseignants et de service ainsi
que ceux des accompagnateurs et des visiteurs.

Toutes dispositions devront étre prises pour assurer dans les meifleures conditions possibles la sécurité de la
circulation dans la zone et Vefficacité du stationnement tant dans I'espace que dans le temps.

ARTICLE 1INAI3 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

I - Un plan d'aménagement paysager devra étre annexé & toute demande de permis.

2 — Toutes dispositions seront prises pour limiter, au strict minimum nécessaire, la suppression des plantations
existantes.

3 - Les espaces verts, aires de jeux et de loisirs doivent couvrir au moins 10 % de la superficie du terrain de
V'opération. Cette disposition ne s 'appligue pas aux équipements el services publics.

4 — Tout parc de stationnement d'une superficie supérieure ou égale & 100 m* doit éire fraité avec des
plantations, & raison d’un arbre pour quatre emplacements de voitures.

SECTION I11 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE IINAI4 - COEFFICIENT DV'GCCUPATION DU/ SOL

Pour les commerces et les activités de proximiié le C.O.8. est fixé & 0,30 avec une surface hors ceuvre
netfte maximale de 1 500 m’.

Il ext fixé & 0,25 pour les constructions & usage d ‘hébergement hitelier.

Les équipements publics & caractére scolaire, sanitaire, hospitalier ef spartif, ne sont pas soumis au coefficient
d’occypation du sol.

ARTICLE IINAIS - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'QCCUPATION DU SOL

Le dépassement du coefficient d'ocoupation du sol n'est pas autorisé,



