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ZONE UC

Cargetére de la zone

Cette zone périvrbaine, & faible densité, ot prédominent les maisons individuelles, est affectée
principalement & Phabitat. Sont créés les secteurs UCa et UCh de plus faible densité.
Le secteur UCa i est soumis aux rvisques d'inondation.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

A T L A R

ARTICLE UCI - OCCUPATIQNS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

I - Risques de mouvements du sol (voir plan 4 Ba annexé au dossier P.0.8) :

Sur la partie de la zone coloride en marron sur le plan 4 Ba, présentant un risque moyen, une éhude
géatechnique approfondic est exigée au niveau du permis de construire pour tout projet entratnant ia création
d’une superficie de plancher brute supérieure & 20 m*, y compris les piscines soumises & déclavation de travaux
exemplés de permis de construire, avec une implantation exigée & plus de 10 métres des [limites séparatives.

Sur la partie de zone coloriée en orange ou jaune sur le plun 4 Ba, représentant un risque faible, une étude
géotechnigue est exigde au niveau du permis de construire pour tout projet créant une superficie de plancher
brute supérieure & 20 ni’, y compris les piscines exemptées de permis de construire.

Le retrait de 10 métres par rapport aw limités séparatives n’est pas exigé pour lesdils projets. Seule celle régle
s‘appligue pour les vallons qui y sont compris, la distance de 10 métres est mesurée dans ce cas & partir de leur
axe. L'élude géoiechnigque devra déterminer les parades & metfre en ceuvre pour supprimer le risque.

2- Risques d'inondation:

Dans Ia zone inondable indicée | coloride en blew sur le plan 4 Ba, les dispositions de | ‘article R. 111-2
du Code de I'Urbanisme sont applicables.

3 - Sont notamment admises les occupations ef utilisations du sol ci-gprés :

a) Les constructions et les extensions & usage d'habitation, ouvertes & l'exercice des professions libérales,

ainsi que leurs annexes (garage & voiture, abri & bois out de jardin, pool house) dont la surface est Himitée & 60
3
m'.

b)Les piscines non eouveries.

¢} Les constructions & usage d hébergement hitelier, d une capacité égale ou inférieure & 20 chambres.
d) Les équipements publics.

e} Les lotissemenls & usage d'habitation et groupes d'habitations.

Les tennls, les terrains de jeux et de sports, ainsi que les aires permanenies de stationnement, visés a
g 2
Particle R.442.2 alindas a et b du Code de I'Urbanisme.

g} Les ouvrages lechniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics.

4 - En outre, les occupations et utilisations du sol sutvantes sont adptises si elles respecteni les conditions ci-
rés

a) Les installations classées pour la protection de l'environnement, guels que soient les régimes
uxquels elles sont soumises & condition qu'elles constituent le complément naturel de Ihabitation

b) Les affouillements et exhaussements du sol visés & l'article R 442.2 alinéa c du Code de I'Urbanisme,
& condition gqw'ils ne compromeltent pas la stabilité des sols ou 'écoulement des eavx et qu'ils ne portent pas
atteinte au caraciére du site,
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¢) La reconstruction des bitiments détruits par sinistre.

Lorsque la reconstruction d'un bétiment détruit par sinistre peut &tre auiorisée en fonction des
dispositions des articles I et 2 des réglements de zone et que le propriétaive sinistré ou ses ayants- droit a titre
gratuit procédent, dans le délai de cing ans suivant In date du sinistre, & la reconstruction sur le méme terrain
d'un bdtiment de méme destination, les possibilités maximales d'occupation du sol fixées & 'article 14 desdits
réglements peuvent étre dépassées pour permetive d'alteindre une surface de plancher développée hors ceuvre
correspondant & celle exisiante avant destruction.

De méme des modulations aux prescriptions d’emprise ef de hauteur peuwvent Eire admises dans la
limite des consiructions sinistrées.

d) Permis de démolir
Conformément aux dispositions de I'article L.430.1 et suivants du Code de U'Urbanisme, la démolition

dex constructions situées dans le champ de visibilité d’un monument historigue ou d'un site inscrit est soumise
au permis de démolir.

ARTICLE UC2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1 Les installations classées non mentionnées & l'avticle UCI.
2 - Les constructions & usage agricole, industriel, artisanal et commercial.

3 - Les installations ef travaux divers visés & Uarticle R.442.2 du Code de I'Urbanisme et non mentionnés &
Varticle UCI.

4 - Les lotissements & usage d'activité agricole et indusirielle,

5 - Le stationnement des caravanes hors des terrains aménagés, visé aux articles R.443.3 et R.443.4 du Code de
{'Urbanisme.

6 - La pratique du camping hors des lerrains aménagés, visée & 'article R.443.6.1 du Code de I'Urbanisme.

7 - L'aménagement de terrains de camping et de caravanage prévis aux articles R.443.7 et R.443.8.1 du Code de
{'Urbanisme.

8 - L'aménagement de terrains affectés spécialement a l'usege des habitations légéres de loisirs, visé & l'article
R.444.3 alinéa b du Code de PUrbanisme.

0 Les carriéres.

10- Les dépbts i I'air libre de matériaux, déchets ou épaves de quelque nature qu'ils sotent qui représentent des
risques pour la salubrité publique et d'incendie.

SECTION IT - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOI,

ARTICLE UC3 - ACCES ET VOIRIE

1 -decés

a) Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante, en aueun cus Inférieure a 3 m, instituée par acte authentigue ou par voie judiclatre en application de
['ariicle 682 du Code Civil. Toutefois, lorsque le chemin doit desservir plus de 3 propriétés bdfies, la servitude
de passage est portée & 4m.
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b) Tout chemin privé débauchant sur un chemin communal sera raccordé par une patte d'ole permettani le
dégagement de P'acces.

¢) Tout chemin privé débouchant sur un chemin communal sera revétu afin de stabiliser le sol de ce chemin
sur une longueur au moins dgale & 10m.

d) Tout nouvel accés est interdit sur lo R.D. 562,
2 - Yoirie

a) Les dimensions, formes et caractéristiques des voles privées dotvent &lre adapiées aux usages
qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

b) Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent foive demi-tour.

ARTICLE UC4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-Eqy

Foute installation ou construction nowvelle doit 8tre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable..

2, dssainissement

Toute installation ou construction nouvelle doit 8ire raccordée par des canalisations souterraines au
réseau public d'assainissement, suivant les prescriptions réglementaives. Lorsque le raccordement au résean
public n'est pas réalisable, une installation d'assainissement non collectif est autorisée, suivant les prescriptions

du réglement de I'assainissement non collectif applicable sur le territoire communal.

L’évacuation des equx usées industrielles, dans le réseau public d'assainissement, est subordonnée & un
pré-traitement.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau public d assainissement des eaux usées est interdite.

3 - Blectricité et Téléphone

Pour toute corstruction ou installation nowvelle, les véseaux de distribution d'énergie élecirigue et les
cables téléphoniques, sur le domaine public comme sur les propriétés privées doivent étre véalisés en souterrain,
savf impossibilité technigque.

ARTICLE UCS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

La superficie minimale de terrain_pour une construction & usage d'habitation et d 'installation classée
compatible avec une zone d'habitation est fixée & 1 200 m* en zone UC proprement dite, & 2 000 m* en secleurs
UCa et UCai et un hectare par opérations d'ensemble en secteur UC b, Pour les constructions & usage
d'hébergement hitelicr, les terrains doivent avoir une superficie minimum de 5 000 m?

I n'est pas fixé de régle pour les ouvrages de distribution électrique.
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ARTICLE UCt - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES
ET EMPRISES PUBLIOUES

Cette disposition ne s'applique pas aux ouvrages technigues d'infrastructure nécessaires au
Jfonctionnement des services publics.

Les constructions doivent s*implanter & une distance supérieure ou égale & 75m de I'axe de la R.D. 562,
sauf dans les zones déja urbanisées, & 15m de I'axe de la R.D. 37 et supédrieure ou égale & Sm de l'alignement
des antres voles existantes, & modifier ou & oréer. Des distances inférieures 4 celles mentionnées ci-dessus sont
admises (hors emplacements réservés) pour la reconstruction de bitiments détruits par sinistre, la restauration
ou l'agrandissement des constructions existantes o la date du 11 décembre 1991,

ARTICLE UIC7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Cette disposition ne s'applique pas aux ouvrages ftechniques d'infrastruciure nécessaires au
fonctionnement des services publics.

La distance comptée horizontalement, de tout point d'une construction au point bas le plus
proche de la Hmite séparative, doit éive au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces denx
paoints sans pouvoir éire mféricure 0 4 m.

Toutefois, des constructions annexes, non habitables, peuvent s'implanter sur la limite
séparalive & condition gue leur hauteur hors fout n'excéde pas 3 m sur cetfe limite.

ARTICLE UCS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Cetle disposition ne s’applique pas aux ouveages fechnigues d'infrastructure nécessaires ou
Jfonctionnement des services publics.

La distance comptée horizontalement de tout point d'une habitation au point bas le plus proche d'une
auire habitation, dont elle ne serait pas mitoyenne, doit étre au moins égale & la différence d'allitude enire ces
deux points sans pouvolr éire infériewre & 4 m.

I v’y a pas de régle pour implantation des piscines.

ARTICLE UC9 - EMPRISE AU SOL

Cette disposition ne s’appligue pas aux ouvrages lechniques d'infrastructure nécessaires au
Jfonctionnement des services publics.

L'emprise maximale des constructions {annexes comprises : garage & voiture, abri & bois ou de jardin, pool
house) est fixée en zone UC & 25%, en secleur UCn, UCai et UC b & 15%. Elle est fixde & 25% pour les
constructions & usage d’hébergement hitelier.

Ceite disposition ne s'applique pas aux bassins des piscines.
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ARTICLE UC10 ~ HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Cette disposition ne s'applique pas aux ouvrages technigues d'infrastructure nécessaires au
Jfonctionnement des services publics,

1 - Conditions de mesure

La hauteur des constructions est mesurde, en lout point des facades, & U'égout du toit et est
déterminée par un plan, pavalléle au sol naturel avant travaux, correspondant & la hautenr absolue. (voir
croquis A en annexe).

Le sol naturel doit étre défini par un plan altiméivigue détailld,

2 - Hauteur absolue

Pour les terrains de pente < 10 %, la hauteur d'une construction & usage d'habitation ne doit
pas excédder 7 m. Ceite hauteur est portde & 9 m pour les constructions & usage d'équipement public.

Pour les terrains de pente > 10 %, Venveloppe bitie est déterminée par un plan paralléle au
sol naturel (voir croquis B en annexe},

ARTICLE UCL1 - ASPECT EXTERIEUR

Cette disposition ne ¢applique pas aux ouvrages technigues d'infrastructure nécessaires qu
fonctionnement des services publics.

I - Les consiruciions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou Uintérét des lietx avoisinants,
du site et des paysages.

2 - Toitures

 Elles sont simples, généralement & 2 pentes opposées ; la pente doit étre sensiblement identique & celle
des constructions avoisinanies et ne devra pas dépasser 30%.
Les couvertures doivent 8tve exdcutées en tuiles rondes ou canal ou en tuiles romanes. Les souches
doivent dive de caractére simple et implantées judicieusement de maniére & éviter des hauteurs frop grandes.

3 - Facades

Sonf interdites les imitations de matériaux tels que fuuye moellons de pierre, fausses briques, faux pans
de bois ainsi que I'emploi & nu, en pavemenl, de matévimu: tels que carreavx de plitre agglomérés ou briques
creuses non revétus d 'enduils.

La couleur des matériaux de construction ou des enduits doil s'harmaniser & celle des constructions
avoisinantes et 8'inspirer du nuancier de couleurs déposées en Mairie. Les ouvertures doivent éive de
dimensions plus hautes que larges, de proportions harmonieuses et corspatibles avec celles des constructions
avoisinantes. Tous travaux de réfection et de ravalement des fagades sont soumis & déclaration de travaux
exemptés du permis de construire.

Les marquises { auvents métalliquas vitrés) sont interdites, sauf en restqwration des bitiments anciens
qui en sont pourvus.

Les constructions annexes, en matériau méiallique, constituées d'éléments préfabriqués & assembler,
sont interdiles, Toutefois, les constructions de ce lype, en bois, peuvent étre autorisées, suivant les spécifications
des alinéas I er 2 du présent article,

4 - Cldtures
Elles peuvent éire réalisées, en fonction de Venvironnement, en mur plein,, ou en mur bahut de 0.60 m

surmonié d'un grillage, en magonnerie crépi rustique ou en pierres, magonnées ou séches, ou en grillage posé
sur des piguets scellds au sol, ou en haies vives pour tenir compte du caractére ou de liniérél des lizux
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avoisinants et respecter I'harmonie des constructions. Tout autre matériau est interdit. Leur hawteur ne peut
dépasser 2 métres. Elles devront étre édifides & la marge de recul imposée ou & !'alignement des voies
existantes, & modifier ou & créer, et, en cas d 'impossibilité, suivant les spécifications des services compéients.

En secteur inondable, les murs et murels sont interdiis.

5 - Poriails

TIs seront réalisds & une distance minimale de 5 m par vapport & ['alignement de la voie existonte, &
modifier ou & créer. Ne sont pas soumis & cette régle les portes ou les portilions.

s doivent étre de proporiions harmonienses et de caractére simple, en métal ou en bois,

ARTICLE UCI2 - STATIONNEMENT DES YEHICULES

I - Le stationnetment des véhicules automobiles corvespondant aux besoins des constructions et installations sera
réalisé en dehors des voies publiques avec un minimum de 1,5 place par logement.

2 - La superficie & prendre en compte powr une place de stationnement pour véhicule automobile est de 25 m% y
compris les accés et dégagements ; ces places de stationnement doivent éire aménagées sur le terrain méme.

ARTICLE UIC'13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

! - Un schéma d'aménagement paysager deyra éfre annexé & toute demande de permis.
2 - Les espaces non hitis doivent étre traités en espaces verts avec plantation d'arbres d'essences du pays.
3 - Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations Sguivalentes.

4 - Dans les lotissements ou groupes d'habitation, les espaces verls, aires de jeux et de loisirs doivent couvrir au
moins 10 % de la superficie du terrain de l'opération.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UCI4 - COEFFICTENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation du sol est dgal & 0,12 en zone UC, 0,15 en zone UC b et a 0,10 en secteur UCa.
Dans les lotissements ou groupes d'habitations, le C.0.S. est calewlé sur le terrain d'assiette de l'opération.

Le COS ne s'applique ni & la reconstruction de batiments sinistrés vespectant lo SHON initiale, ni a In
restauration du biti existant,

ARTICLE UCIS5 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

LA ey e e T o e e e e S e e ——

Sans objfef.



