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ZONE UE

Cargciére de ln zone

Cette zone est réservée aux dquipements touristiques ainsi qu' | 'hébergement hitelier et para hitelier.
Est crée le secteur UEa, réservé aux activités commerciales, artisanales, hételiéres ef parahdteliéres.
Dans la zone soumise aux risques d'inondation, Uindice i est rajouté.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
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ARTICLE UEI1 - QCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES
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1- Risques d'inondation.:

Sur I zone inondable indicée i coloride en bleu sur le plan 4 Ba, les dispositions de larticle R 111-2 du
Code de I'Urbanisme sont applicables.

2 - Ne sont admises gue les occupations et utilisations du sol ci-aprés .

2-1 Zone UE proprement dite ;
a) Les constructions & usage hitelier et touristique.

b) L 'aménagement de terrains de camping et de caravanage prévus aux articles R.443.7 et R443.8.1 du
Code de I'Urbasiisme, leurs annexes et piscines, tennis ef terraing d’activités sportives.

c) Les constructions & usage d'équipement public.

d) Les installations et fravaux divers (articles 1.442.1 et R.442.1 et suivants du Code de I'Urbanisine) a
Vexception des dépots de véhicules.

e) Les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics.
2-2 Zone UEa :
a) Les constructions & usage artisanal, commercial et d'hébergement hitelier et para hitelier.
b) Les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics.

1 - Toulefois. les occupgtions et uiilisations du sol suivanies ne _son! admises gue si elles respectent les
conditions ci-apres :

a) Les constructions & usage d'habitation destinées au logement des personnes dont lg présence est’
nécessaire pour assurer la divection ou la surveillance des établissements hoteliers et touristiques.

b) Les installations classées nécessaives au fonctionnement des établissements héieliers et touristiques.

¢} Les habitations légéres de loisivs implantées dans les terrains de camping et de caravanage existants
ou projetés, & condition que le nombre d'habitations légéres soit inférieur & 20% du nombre d'emplacements.

d) La reconstitution des biitiments détruits par sinistre.

Lorsque la reconstruction d’un bitiment détruit par sinistre peut éire autorisée en fonction des
dispositions des articles 1 et 2 des réglements de zone et que le propriétaire sinistré ou ses ayants- droit & titre
gratuit procédent, dans le délai de cing ans suivant ln date du sinistre, & la reconstruction sur le méme terrain
d’un bitiment de méme destination, les possibilités maximales d ‘occupation du sof fixdes a ‘article 14 desdits
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réglements peuvent étve dépassées pour permettre d'aiteindre une surface de plancher développée hors suvre
correspondant & celle existante avant desiruction.

De méme des modulations aux prescriptions d’emprise el de hauteur peuvent étre admises dans ia
limite des caractéristiques des constructions sinistrées.

ARTICLE UE2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
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Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article UE] sont interdites,
notamment les dépbts & V'air libre de matériaux, déchels ou épaves de quelque nature qu'ils soient qui
constituent des risques pour la salubrité publique et d’incendie,

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
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ARTICLE UE3 - ACCES ET VOIRIE

1 - Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriélaire ne produise une servitude de
passage suffisante en aucun cas inférieure 4 4 m instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en
application de larticle 682 du Code Civil.

Toute création d'accés sur la R.D. 562 et la RD 37 est inferdite.

2 - Voirie

a) Les dimensions, formes et cargciéristiques des voies privées doivent étre adaptées aux usages
gu'elles supportent ou aux opérativns qu'elles doivent desservir,

b) Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

ARTICLE UE4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-EBau

Toule installation ou construction nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution d’ean
potable, suivant les spécifications dyu Réglement Communal de Distribution d’Eait.

2 - Assainissement

Toute installation au construction nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souferraines au
réseau public d'assainissement, sutvant les prescriptions réglementaires. Lorsque ! ‘autorité compélente constate
que le raccordement au réseau public w'est pas réalisuble, une installation d'assainissement non collectif est
autorisée, suivant les prescriptions du réglement de ’assainissement non collectif applicable sur le territolre
communal.

L *dvacuation des eaux usées industrielles, dans le réveau public d’assainissement, est subordonnée 4 un
pré-traitement.

Lévacuation des eaux pluviales dans le résean public d'assainissement des eaux usées est interdite.
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3 . Electricité et Téléphone

Pour foute construction ou installation nouvelle, les réseaux de distribution d'énergie électrique et les
cébles téléphoniques, sur le domaine public camme sur les propridiés privées doivent éire réalisder en
souterrain, sauf impossibilité technique.

ARTICLE UE5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour dire constructible tout terrain doit avoir une superficie minimale de 5 000 m’ et de deux heciares
pour caravanage, camping et habitations légéres de loisirs.
Pour le sectenr UBa cette superficie et fixée & 1 200 m™.
11 n’est toutefois pas fixé de régle pour les ouvrages de distribution électrigue.

ARTICLE UEG - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Cette disposition ne s'applique pas aux ouvrages techniques d'infrastructure nécessaires au
fonctionnement des services publics.

Les constructions doivent s'implanier & une distance supérieure ou égale & 35m de 'axe de la R.D. 362,
ef supérieure ou égale & 15m de I'axe de la RD 37 et 8m de I'alignement des aulres voles existantes, & modifier
ou i créer.

ARTICLE UE7 - IMPLANTA ?‘ION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Cette disposition ne s’appligue pas aux ouvrages lechniques d'infrastructure nécessaires ou
Jonctionnement des services publics.

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point bas le plus proche de la
limite séparative doit étre au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux poinis sans
pouvoir étre inférieure a 4 m.

ARTICLE UE8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Cette disposition ne s’oppligue pas aux ouvrages techniques d'infrastructure nécessaires au
fonctionnement des services publics.

La distance comptée horizontalement, de tout point d'une habitation, qui ne serdit pas mitoyenne, an
point le plus proche d’une autre habitation, doit étre au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre
ces deux points suns pouvoir étre inférienre @ 4m.

Il v’y a pas de régle pour V'impluntation des piscines.

ARTICLE UE9 - EMPRISE AU SOL

Pour le secteur UE, 'emprise des constructions (annexes comprises) est fixée & 25 % pour les constructions &
usage d’hébergement hételier ou para hitelier.
Pour le secteur UEa, I’emprise est fixée a 40 %.
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ARTICLE UE10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Cette disposition ne s'applique pas aux ouvrages technigues d'infrastructure nécessaives au
Jonctionnement des services publics.

1 — Conditions de mesure :

La hauteur des constructions est mesurée, en tout point des fagades, & 1’égout du toil et est déterminée
par un plan, paralléle au sol rnaturel avant fravaux, correspondant & lo hautewr absolue (voir croguis A en
annexe). Le sol naturel doit étve défini par un plan altimétrique détaillé.

2 — Hauteyr absolue :

Pour les terrains de pente < 10 %, ia hauteur des constructions ne doit pas excéder 7m powr le camping
et le caravanage et 9 méires pour les hitels et résidences de tourisme.
Toutefois, ne sont pas soumis & cette régle les équipements d’infrasiructure lovsque leurs caractéristiques
techniques | 'imposent.

Pour les terrains de pente > 10 %, Uenveloppe batie est déterminée par un plan paralléle au sol naturel
{voir croquis B en annexe).

ARTICLE UE11 - ASPECT EXTERIEUR

Cette disposition ne s'applique pas aux ouvrages fechniques d ‘infrastructure nécessaires au
fonctionnement des services publics.

1 - Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou Vintérét des lieux avoisinanis,
du site et des paysages.

2 — Toitures

Elles sont simples, généralement @ 2 pentes opposées ; la pente doit éive sensiblement identique a celle
des construciions avoisinantes et ne devra pas dépasser 30 %.
Les couvertures doiveni éire exéeutdes en tuiles rondes ou canal ou en tuiles romanes. Les souches doivent élre
de caractére simple et implantées judicieusement de maniére a éviter des hauteurs irap grandes.

3 — Facades

Sont interdites foute imitation de matériaux tels que faux moellons de pierre, fausses briques, faux pans
de bois ainsi que V'emploi & nu, en pavement, de matériaux tels que carreaux de plitre agglomérés ou brigues
creuses non revétus d’enduits.

La couleur des matériaux de consiruction ou des enduits doit s'harmoniser & celle des consiructions
avoisinantes et s inspirver du nuancier des couleurs déposé en Muairie. Les ouverlures doivent étre de proportions
hurmonieuses et compatibles avec celles des constructions avoisinantes. Tous travaux de réfection ef de
ravalement des facades sont soumis & déclaration de travaux exemptés du permis de consiruire.

Les constructions annexes, en matériau métallique, constituées d’éléments préfabriqués & assembler,
sont interdites. Toutefuis, les constructions de ce type, en bois, peuvent étre antorisées, suivant les specifications
des alinéas 1 et 2 du présent article,

4 — Cldtures
Elles peuvent éive réalisées, en fonction de 1'environnement, en mur plein, ou en mur bahut de 0,60m

surmonté d'un grillage, en magonnerie crépi rustique ou en pierres, magonnées ou seches, ou en grillage posé
sur des piquets scellés au sol, ou en haies vives. Touf auire matériau est Interdit. Leur hautenr ne peut dépasser
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2 métres. Elles devront étre édifides & 4 m de l'axe des voies existantes, & modifier, ou & créer, et en cas
d’impossibilité, suivant les spécifications des services compétents.

5 - Portails

lis seront réalisés & une distance minimale de 5 m par rapport & 'alignement de la voie existante, i
modifier ou & créer. Ne sont pas soumis & cette régle les portes ou les portillons.

Ils doivent éire de proportions harmonieuses et de caractére simple, en métal ou en bois.
ARTICLE UEI2 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules automobiles corvespondant aux besoins des constructions et
installations sera réalisé en dehors des voies publigues & raison de 1 place de stationnement par chambre
d’hotel et par emplacement de camping.

ARTICLE UEI3 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1- Un plan d'aménagement paysager devra étre annexé i toute demande de permis.

2 - Les espaces non bdtis, y compris les aires de statlonnement, doivent éfre trailés en espaces verls avec
plantations d'arbres d'essences du pays.

3 - Les plantations existantes sont maintenues oy remplacées par des plantations équivalentes.

SECTION I - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient doccupation du sol est égal a 0,05 pour le camping, et pour le caravanage et & 0,25 pour les
hétels et la para hétellerie. Toutefois, la densité ne devra pus excéder 50 emplacements par hectare pour le
camping et le caravanage. Pour le secteur UEa il est égal d 0,20.

ARTICLE UE15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.



